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Zał. nr 1 Opis przedmiotu zamówienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
na opracowanie operatu szacunkowego

1. Przedmiot zamówienia obejmuje opracowanie operatu szacunkowego, na potrzeby Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w Lublinie. 
2. [bookmark: _Hlk195868479]Przedmiot zamówienia zostanie opracowany zgodnie z wymogami przepisów powszechnie obowiązującego prawa, w szczególności z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 1832) przez licencjonowanego rzeczoznawcę majątkowego wpisanego do Centralnego Rejestru Rzeczoznawców Majątkowych prowadzonego przez Ministra Rozwoju i Technologii. 
3. Operat szacunkowy powinien zawierać co najmniej:
a) określenie przedmiotu i zakresu wyceny,
b) określenie celu wyceny,
c) podstawę formalną wyceny oraz źródła danych,
d) ustalenie dat istotnych dla określenia ceny nieruchomości,
e) opis stanu mienia,
f) wskazanie przeznaczenia szacowanego obiektu,
g) analizę i charakterystykę rynku w zakresie dotyczącym celu i sposobu kalkulacji,
h) wskazanie rodzaju określanej wartości, wyboru podejścia, metody i techniki szacowania,
i) przedstawienie obliczeń ceny oraz wyniku szacunku wraz z uzasadnieniem. 
4. Przedmiotem wyceny zawartej w operacie szacunkowym będzie położony przy ul. Promiennej 4 w Zamościu dwukondygnacyjny budynek biurowy, całkowicie podpiwniczony o powierzchni użytkowej 433,51 m², stanowiący odrębną od gruntu własność, dla którego Sąd Rejonowy w Zamościu VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze ZA1Z/00077175/3. 
5. Celem operatu jest określenie aktualnej wartości rynkowej miesięcznego czynszu najmu netto nieruchomości opisanej w pkt. 4 – w zakresie kondygnacji parterowej o powierzchni użytkowej 166,20 m² (odrębnie od czynszu rozliczane będą: c.o., woda/ ścieki, energia elektryczna). 
6. Zamawiający przewiduje możliwość sporządzenia aktualności Operatu. 
Operaty szacunkowe wykorzystywane do celu, dla którego zostały sporządzone, są ważne przez okres 12 miesięcy od daty ich sporządzenia, chyba że wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o których mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Operat szacunkowy można wykorzystywać po upływie okresu, o którym mowa w zdaniu pierwszym, po potwierdzeniu jego aktualności przez rzeczoznawcę majątkowego. Potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego następuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie przez rzeczoznawcę, który go sporządził. 
7. Termin wykonania operatu – do 14 dni od dnia podpisania umowy. 
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