

Zał. nr 1 OPZ
Opis przedmiotu zamówienia
na opracowanie operatu szacunkowego

1. Przedmiot zamówienia obejmuje opracowanie operatu szacunkowego na potrzeby Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w Lublinie.
2. [bookmark: _Hlk195868479]Przedmiot zamówienia zostanie opracowany zgodnie z wymogami przepisów powszechnie obowiązującego prawa, w szczególności z Ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 344 ze zm.) przez licencjonowanych rzeczoznawców majątkowych wpisanych do Centralnego Rejestru Rzeczoznawców Majątkowych, prowadzonego przez Ministra Rozwoju i Technologii.
3. Operat szacunkowy powinien zawierać co najmniej:
1) określenie przedmiotu i zakresu wyceny;
2) określenie celu szacowania majątku nieruchomego;
3) podstawa formalna wyceny oraz źródła danych;
4) ustalenie dat istotnych dla określenia ceny nieruchomości;
5) opis stanu mienia;
6) wskazanie przeznaczenia szacowanego obiektu;
7) analiza i charakterystyka rynku w zakresie dotyczącym celu i sposobu kalkulacji;
8) wskazanie rodzaju określanej wartości, wyboru podejścia, metody i techniki szacowania;
9) przedstawienie obliczeń ceny oraz wyniku szacunku wraz z uzasadnieniem.
4. Przedmiot zamówienia obejmuje opracowanie operatu dotyczącego zakupu częściowo wynajmowanej przez Zamawiającego nieruchomości:
1) nieruchomość o powierzchni 0,7464 ha, zabudowana budynkiem biurowo-usługowym zlokalizowanej przy ul. Wojciechowskiej 9A, 20-704 Lublin, dla której Sąd Rejonowy Lublin- Zachód w Lublinie X Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi Księgę wieczystą o nr LU1I/00106182/o, wraz z instalacją fotowoltaiczną na budynku na działce 30/3A. 
Do nieruchomości przynależą 4 miejsca postojowe w garażu podziemnym oraz 15 miejsc postojowych (w tym 3 dla osób niepełnosprawnych) w bezpośrednim otoczeniu wynajmowanej powierzchni;
2) przedmiotem operatu jest nieruchomość oznaczona na załączonym Planie (zał. nr 3 do Zapytania) jako 30/3A, o powierzchni 0,3137 ha, oraz następujące:
· służebności na rzecz nieruchomości, wg załączonego Planu (Zał. nr 3 do Zapytania):
a) SG1 o pow. 0,0438 ha (główny dojazd do budynku po terenie parkingu);
b) SG2 o pow. 0,0059 ha ((obszar przed wejściem do budynku (miejsca parkingowe znajdujące się nad parkingiem podziemnym + schody przed wejściem));
c) SG3 – dostęp do magazynu na tyłach budynku drogą biegnącą od drogi głównej wzdłuż budynku LAWP;
d) SG4 o pow. 0,0034 ha przed wejściem do budynku nr 30/3B;
e) SG5 o pow. 0,0267 ha;
f) przyłącza wod-kan + LPEC.

· służebność na rzecz W9 Investment sp. z o. o., umożliwiająca korzystanie z kabli przebiegających od budynku na działce 30/3B do instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku na działce 30/3A.

Cel operatu: określenie aktualnej wartości rynkowej nieruchomości netto i brutto, będącej przedmiotem operatu 
5. Potwierdzenie aktualności operatu.
Operat szacunkowy wykorzystywany do celu, dla którego został sporządzony, jest ważny przez okres 12 miesięcy od daty ich sporządzenia, chyba że wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o których mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomościami.
Operat szacunkowy można wykorzystywać po upływie okresu o którym mowa w zdaniu pierwszym, po potwierdzeniu jego aktualności przez rzeczoznawcę majątkowego. Potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego następuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie przez rzeczoznawcę, który go sporządził.

Zamawiający przewiduje możliwość sporządzenia aktualności operatu.

6. Termin wykonania operatu: do 30 dni od dnia podpisania umowy


Uwagi do opisu przedmiotu zamówienia: ….…………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………….…………………………………………………………………………
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